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Glavno mesto ima dovolj pisarn

Veliko poslovnih objektov v Ljubljani je povsem zgresSenih, prodajo pa se vse kakovostne novogradnje

V Ljubljani so cene poslovnih prostorov bolj ali manj enake
Ze od leta 2003, kar je povsem v nasprotju s cenami
stanovanj, ki Se naprej vrtoglavo rastejo. Razlog za umirjene
nakupne cene in najemnine je v uravnotezZenosti ponudbe

in povprasevanja.

Najve¢ nihanj je po poda-
tkih Slonepa pri cenah go-
stinskih lokalov. V drugi pol-
ovici devetdesetih so njihove
cene zrasle, vendar so se kas-
neje znizale, zdaj pa je pov-
precna nastavljena cena ze
od leta 2003 priblizno enaka,
pod dva tiso€ evri za kvadrat-
ni meter. Cene trgovskih lo-
kalov od konca 2003 ves cas
nihajo med 1.700 in dva tiso¢
evri za kvadratni meter. Pri
pisarniskih prostorih so cene
konec leta 2005 zrasle, do
zdaj pa se je rast zZe ustavila.

Tudi najem
je uravnotezen

Tudi najemnine so stabilne,
saj ponudba zadosca povprase-
vanju. V prihodnje ni pri¢ako-
vati sprememb, ker se v Ljubl-
jani gradi kar nekaj poslovnih
-stavb, ki bodo namenjene od-
dajanju. Povprecna nastavlje-
na najemnina za trgovske loka-

Vrsta Min

Pisarne 28.376
Trgovine 25.038
Gost. lokali 43.816

Oglaéevane cmje poslovnih proétorov
v okqlici Ljubljane, junij ,2006 (v EUR)

Maks Povp.

1.150.200 304.618
390.000 161.645
1.150.000 341.553

le v Ljubljani se od leta 1995 ni
bistveno spreminjala. Z nekaj
odkloni se ve¢inoma suce oko-
1i 15 evrov za kvadratni meter.
Po letu 2003 je prislo celo do
padca, ki se je ustavil pri okoli
10 evrih. Na Slonepu ta padec
vrednosti povpre¢ne najemni-
ne po letu 2003 razlagajo s po-
nudbo cenejsih lokalov na
slabsih lokacijah. Na obrobju
Ljubljane se je veliko lokalov
zaprlo, trgovski prostori pa so
se znasli na trgu. Ker so na
manj zanimivih lokacijah, so
bile najemnine niZje, kar je
vplivalo na povpre¢no vred-
nost najemnin v Ljubljani. V
zadnjem letu pa je o€itno pri-
$lo do spremembe ponudbe,
kar se odraza v dvigu najem-
nin.

Nihanje povpre¢ne najemnine
gostinskih lokalov v Ljubljani je
vse obdobje spremljanja izredno
izrazito. Razlog za to je predvsem
v skromni ponudbi gostinskih lo-
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V Ljubljani sta ponudba in povprasevanje po poslovnih prostorih naceloma urav-
note7ena. Vendar pa prostorov na priviacnih lokacijah v srediScu mesta ni mogo-

¢e kupiti ali najeti, saj jih prakticno ni.

kalov, poleg tega se najemnine za-
nje mocno razlikujejo, vse to pa
vpliva na povprecno najemnino.
Kljub temu lahko recemo, da je
bila na dalj$i rok povprecna ogla-
Sevana najemnina okoli 15 evrov
za kvadratni meter.

TPC Murgle se
je preobrazil

Primer poslovne stavbe za
mala podjetja je viski TPC

Vrsta

Pisarne 4 28
Trgovine 5 38
Gost. lokali 5

oglasevane najemnine poslovnih
prostorov v Ljubljani, junij 2006 (EUR/ m*)

Murgle. Povprasevanja je ve-
liko po pisarnah, vendar so
najemnine razliCne, saj pre-
cej pisarn nima dnevne sve-
tlobe, kar zbije ceno. Za kva-
dratni meter je tako treba od-
Steti okoli deset evrov na me-
sec. Podobno je s trgovinami
in gostinskimi lokali, kjer je
lokacija e pomembnejsa, po-
nudbe pa je malo. Mesecna
najemnina za trgovine je oko-
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Iztok Remskar, Kvadratni meter: "Po
poslovnih prostorih, zlasti pisarnah, je
na Vicu v Ljubljani danes veliko povpra-
Sevanje. Tega bo manj, ko bo dokoncan
Tehnoloski park Ljubljana na Brdu, kjer
bodo najemnine poslovnih prostorov
precej nizje od tistih na trgu."

li 12, za lokale pa od 15 do 20
evrov in tudi vec.

Prodajne cene pisarn, za
katere je povprasevanje vecje
od ponudbe, so okoli 1.500
evrov za kvadratni meter, do-
bre lokacije pa lahko doseze-
jo tudi ceno 1.800 evrov. Pro-
daja se tudi ena trgovina,
cena je podobna, za gostin-
ske lokale pa bi bilo treba od-
Steti precei vec. trenutno se

Nastavijene ali

oglasevane cene
so visje ‘

V Clanku in tabelah smo nave-
dli oglaSevane oziroma na-
stavljene cene. Te so lahko od
10 do 30 odstotkov visje od
dejanskih, saj se kupec in pro-
dajalec za ceno dogovorita. Po
pravilu je dosezena cena nizja
od nastavljene. Enako kot za
prodajo velja tudi za najem
oziroma oddajo prostorov.

Kot pravi direktor nepre-
micninske agencije Kvadra-
tni meter Iztok Remskar, se
je podoba oziroma ponudba
v Murglah precej spremenila.
V prostore so investirali pred-
vsem zdomci in tudi drugi
vlagatelji, zlasti za oddajo.
Vendar majhne trgovine niso
mogle preZiveti, zato oddaja-
nje ni bilo ve¢ donosno. V de-
setih letih je tako v tem cen-
tru prostore kupilo veliko
zdravnikov specialistov ozi- -
roma posameznikov, ki se
ukvarjajo z zdravstvom.
Danes je tam Se kar nekaj tr-
govin in pisarn, ponudbo pa
zaokrozuje nekaj ve¢ kot de-
set gostinskih lokalov.

Zanimivo je tudi to, da se
cena lokalov v TPC Murgle ni

bistveno spreminjala od na-
kunne leta 1992. v zadniem



