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Predlog zakona o nepremicninskem posredovanju:
»KO dobis licenco, ti nihce ne more nic veck

Pred dvemaletomaseje
zacel postopek za posodo-
bitev zakona o nepremié-
ninskem posredovanju.
Namesto bolj jasne dikcije
in ve&jih obveznosti za ne-
premi¢ninske posrednike
se ministrstvo za okoljein
prostor sklicuje na deregu-
lacijo poklicev in med dru-
gim opus¢a obveznost izo-
braZzevanja nepremié¢nin-
skih posrednikov.

Veljavni zakon o nepremicnin-
skem posredovanju namre¢ v
8. clenu doloca, da se mora-
jo nepremicninski posredniki
dopolnilno usposabljati vsakih
pet let oziroma ob spremembi
predpisov, povezanih z opra-
vljenim strokovnim izpitom.

Zaradideregulacijebrez
obveznihizobraZzevanj
ZdruZenje druzb za nepremic-
ninsko posredovanje pri GZSje
predlagalo, da bi se lahko po-
sredniki usposabljali tudi na
podlagi tockovnega sistema, s
¢imer bi se redno udelezevali
izobraZevanj in s pridobljeni-
mi tockami izpolnili zahteve
po usposabljanju. Ministrstvo
za okolje in prostor je v predlo-
gunovega zakona, ki ga je vla-
da lanskega decembra posre-
dovala vdrzavni zbor, pobese-

@ Zdaj mora vsak nepremi¢ninski posrednik vsakih pet let opraviti obvezna izobraZevanja, po novih doloéilih, ki jih je
- v predlog vneslo ministrstvo za okolje in prostor, to ne bo ve¢ potrebno.

dah direktorja omenjene zbor-
nice Bostjana Udovica popol-
noma opustilo obvezno uspo-
sabljanje, kar argumentirazde-
regulacijo. :
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»Preseneca nas, da mini-
strstvo zasleduje deregulacijo
prav privprasanju, glede kate-
rega se vsi udelezenci na trgu
strinjamo, da bi moralo ostati

Univerza v Lubijnt
Pakulicta 3 gnndtaniitest 50 v

hizzp

regulirano,« pravi Udovicin v
tem sklopu omenja Zvezo po-
troSnikov Slovenije in Odvetni-
ko zbornico Slovenije. Stroka
namre¢ meni, da je obvezno
usposabljanje eden od glav-
nih razlogov, da se je od spre-
jetja danes veljavnega zakona
kakovost storitev posredova-
nja v prometu z nepremicni-
nami zelo izboljsala.

Lastnik ljubljanske nepre-
mi¢ninske druzbe Kvadratni
meter Iztok Remskar je zad-
nje po zakonu predpisanoizo-
braZevanje opravil pred tremi
leti in nacrtuje, da se bo nove-
ga udeleil Ze prihodnje leto.
Priznava, da se sam neizobra-
Zuje dovolj, kar muje Skodova-
lo pri njegovem delu, saj ga je
sprememba zakonodaje pre-
hitela. »Nepremicninskiagen-
ti gledamo na izobraZevanja
tudi kot na strosek, odvecno
stvar in izgubo casa, zato za-
konske obveze v to smer niso
odvec « pravi Remskar in do-
daja, da nepremic¢ninski agen-
ti niso kot notarji, ki le opravi-
jo storitev. Njihovo delo je tu-
di svetovalno, zato Iahko svo-
jim naro¢nikom pomagajo, z
napac¢nimi nasveti pajim pov-
zrocijo veliko Skodo. Nanepre-
micninske posle se veze zelo
Sirok spekter zakonodaje. Od
davkov, gradbene zakonodaje,
administrativnih predpisovdo
spreminjanja dolo¢b, poveza-
nih z zemljiSko knjigo.

Omejitev stroskov

Novi predlog po mnenju
Stevilnih nepremicninskih
posrednikov prinasa tudi pre-
cej vprasljivo spremembo, ki
se nanasa na priznavanje de-
janskih stroskov. Ce se posel
ne sklene zaradi narocnika,
bodo nepremicninske agen-
cije po novem upravicene do
povracila najvec¢ 150 evrov
stroskov, ne glede na stro-

ske, ki bi jim dejansko nasta-
li. Vedeti moramo, da nepre-
micninske agencije oglasuje-
jo prodajane nepremicnine,
sem je treba pristeti Se po-
tne in administrativne stro-
Ske. Novi predlog zakona po
mnenju posrednikov nepre-
micninske druzbe omejuje
pri njihovem poslovanju, saj
zaradi previsokega tveganja
ne bodo prevzemale doloce-
nih poslov. Obstaja tudi bo-
jazen, da bodo posamezne
druzbe iskale razli¢ne obvo-
de, s ¢cimer bodo spet na slab-
Sem njihovi naroéniki.

Po veljavni zakonodaji lah-
ko nepremicninske druzbe v
doloc¢enih primerih naroci-
telju, e se z njim o tem vna-
prej dogovorijo, zaracuna-
jo dejanske stroske. To omo-
goca 848. ¢len obligacijske-
ga zakonika. Spremembe so
v zdruZenju predlagali, da bi
povecali jasnost, transparen-
tnost in pravno varnost ude-
leZencev v postopku. Ministr-
stvo pa je namesto tega prip-
ravilo povsem nezivljenjski
predlog, ki nima nobene pod-
lage v praksi. Ceprav je insti-
tut dejanskih stroskov ohra-
nilo, pa ga je omejilo na zne-
sek 150 evrov.

Globeinodvzemlicence
V zdruZenjuniso zadovoljni ni-
tis predlaganimiglobami. Vve-

ljavnem zakonu so te izjemno

visoke, saj za nepremicninske
druZbe znasajo od 12.500 pa
vse do 250 tiso¢ evrov. Obizre-
ku taksnih glob pa za podjetja
tonavadno pomeni tudi prene-
hanje poslovanja oziroma ste-
€aj. ZdruZenje je zato predla-
galo delitev krsitev na lazje in
teZje, pa tudi ob¢utno zniza-
nje zagrozenih glob. »Ministr-
stvo je sicer v prvem delu na-
Semu predlogu prisluhnilo, Se
vedno pa je, predvsem za huj-

Iztok Remskar,
Kvadratni meter:

Resje,da
izobrazevanje

od posrednikov
zahtevacasin
denar, vendar
jenujno, zato
moramo imeti vsaj
osnovne zakonske
obveznosti.

Se kr3itve, ohranilo zelo viso-
ke globe, ki se zacnejo pri Sest
tiso€ evrih,« razlaga Udovic in
dodaja, da bi morala globa za-
gotavljati predvsem preven-
tivno funkcijo, ne pa da pahne
podjetje vstecaj.

V zdruzZenju opozarjajo tu-
di na odvzem licence, ki bo
v novem zakonu opredelje-
na kot dovoljenje za opravlja-
nje storitev nepremic¢ninske-
ga posredovanja. V praksi se
je pokazalo, da je licenco po
veljavnem zakonu tako rekoc
nemogoce odvzeti. Zaradi te-
gajezdruZzenje predlagalobolj
enostaven postopek, saj bi bil
to eden od glavnih vzvodov
za o€iS¢enje trga. Ministrstvo
je vpredlogu postopek odvze-
ma znova predvidelo tako,
da dovoljenj najverjetneje tu-
di v prihodnje ne bo mogoce
odvzemati.

Naglavo obrnjen koncept
Predlog za spremembe zakona
o nepremicninskem posredo- -
vanju - ta je zdaj v drugi obrav-
navi, jutri bo o njem v parla-
menturazpravljal odbor zain-
frastrukturo, okoljein prostor -
jevlozilo pravZdruZenje druzb
za nepremicninsko posredo-
vanje pri GZS, s ¢imer so Zele-
li spremeniti nekatere anoma-
lije, ki izhajajo iz veljavne zako-
nodaje. Obenem so Zeleli bolj
jasno in razumljivo dikcijo ne-
katerih ¢lenov, s ¢imer bi izbolj-
Sali pravno varnost. V zdruze-
nju so pripravili predlog zako-
na ter ga ministrstvu za oko-
ljein prostor posredovali maja
2016. Med pripravo so sodelo-
vali s trznim inSpektoratorm in
Zvezo potrosnikov Slovenije.
Ministrstvo je upoStevalo Ste-
vilne predloge, ventiar je ne-
katere tako predrugacilo, da
so popolnoma spremenili kon-
cept zakonskih resitevin vsebi-
no predloga.



