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Najbolje je prvo nepremlcnmo prodatl_ sele nato zaceti kupovatl drugo

V Sloveniji je veliko
poslov s stanovanj-
skimi nepremi€ninami
povezanih. To pomeni,
da nekdo najprej proda
svojo nepremiénino in s
kupnino financira nakup
drugega, po navadi
vedjega domovanja.

Veasih nibilotezko najprej
izbrati stanovanje za nakup,
poloZiti aroin se dogovoritiza
pogodbeno obdobje za placi-
lo drugega stanovanja. Trgje
bil likviden, zato s prodajo ni
bilo teZav. Danes je povsem
drugace,

Tveganj je veliko
Po ocenah Iztoka Rem-
skarja, direktorja nepre-
mi¢ninske agencije Kva-
dratni meter, je med vsemi
stanovanjskimi transakeijami
kar 70 odstotkov takinih, ko
morajo kupci najprej proda-
ti nepremiénino. Ve¢inoma
se ljudje za nakup odlodijo,
ko sami Ze prodajo staro ne-
premiénino ali pa ko dobijo
dedii¢ino ali kak drug izredni
prihodek.
»Pred krizo je kupec za
nepremiénino dal aro, dolo-
. ¢ili smo najvec polletni rok
za pladilo nepremicénine in
v tem ¢asu prodali njegovo
prvo nepremiénino,« razlaga
Remskar. Danes j ]e drugace,
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» Iztok Rem3kar, Kvadratni meter: »Vezane prodaje oziroma
nakupi so veliko bolj tvegani, kot so bili. Najprej naj lastnik pro-
da svoje staro stanovanije, Sele nato naj iSte drugega.«

Sogovornik svetuje, naj tisti,
ki kupujejo drugo nepremic-
nino, na]prEJ prodajo prvo,
oziroma naj najprej pridobijo
aro, ki jo porabijo za rezerva-
cijo novega stanovanja,

In kaj storiti, ko ima la-
stnik drugo nepremicnino
Ze izhrano oziroma je nasel
nepremiéning, ki mu je pisa-
na na kozo? V tem primeru
bi najraje podpisal pogodbo
za drugo stanovanje in pla¢al
aro. A taka pot prinasa precej
tveganj. »Minili so ¢asi, ko je
bilo mogode z gotovostjo tr-
diti, da bo lahko lastnik prvo
stanovanje v kratkem ¢asu
prodal, saj se lahko prodaja
razvlece tudi na dve leti,«

pravi Remskar in opozarja
e el
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lastnik prvo stanovanje
prodati dale¢ pod Zeleno
vrednostjo.

LaZe je, ce vpleteni
poznajo razmere na trgu
Branko Potoénik iz mari-
borske INSE sicer ne ve na-
tanéno, koliko poslov s stano-
vanjskiminepremiéninamije
vezanih, vendar pravi, da so
razen prvih nakupov skoraj
vsi preostali nakupi povezani

" s prodajo prve nepremiéni-

ne. Po njegovem mnenju je
v takem primeru najbolje, da
prodaja in nakup potekata
vzporedno. Lastniki naj zac-
nejo prodajati svojo nepre-
micénino, hkrati pa naj isc¢ejo
novo. Prcd-:,n se posamczmk
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Povezani posli so postali zelo negotovi

FinBizMedia

» Branko Poto€nik, INSA: »Lastnik, ki se loti vezanega nakupa,
mora dobro poznati razmere na trgu. Le tako bo tak posel izpe-
ljal z najmanjsim tveganjem.«

druge nepremiénine, je dob-
ro, da ima tudi zagotovilo, da
bo prodal prvo nepremiénino,
drugace naj si stranke izgo-
vorijo nekoliko daljsi rok za
pladilo kupnine.

Pri takinih vezanih poslih
je sodelovanje agencije e
pomembnejse kot pri posa-
meznem nakupu ali prodaji.
Kljuéno je, da je stranka, ki
nakup nepremiénine finan-
cira s prodajo nepremiénine,
seznanjenas stanjem na trgu
in cenami, ki se trenutno do-
segajo. Potoénik pravi, da se
povprasevanje po nepremié-
ninah ni bistveno zmanjsalo,
s0 se pa precej znizale cene,
kar je treba upostevati pred-
vsem pri pmda}l
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diti roke plaéil in primopre-
dajo obeh nepremiénin, tako
da zadeva za stranke ni stre-
sna. Velika vecina poslov, ki
jih nepremiéninske druzbe
vodijo na ta naéin, poteka
gladko in brez zapletov.

Iztok Remékar Se dodaja,
da mogoée razlika v ceni med
manjéim in vedjim stanova-
njem ne bo nikoli veé tako
majhna, kot je danes. Seve-
da pa je najprej treba prodati
prvoin kasneje najti cenovno
ugodno in primerno drugo
stanovanje,

Lahko vpraate tudi
banko

Mozno je tudi, da lastnik
najprej kupl novoe stanova-

banko dogovoriti za dodat-
no posojilo s hipoteko na obe
nepremicénini in moratorij za
odplaéevanje, dokler ne pro-
da prvega stanovanja. TeZava
jevtem,dabanke danes niso
vec tako radodarne, kot so bi-
le pred krizo, zato marsikdo
za taksen posel kreditno ni
sposoben.

Iztok Bemskar s takimi
primeri nima veliko izku-
Senj. Meni pa, da bi takina
transakcija prinesla veliko
banénih stroskov. Temeljno
tveganje ob tem Se vedno os-
taja, saj lastnik prvega in ku-
pec drugega stanovanja tudi
v tem primeru ne ve, kdaj bo
lahko prodal prvo stanovanje
in po kaksni ceni. Pri tem je
vse odvisno od dogovora z
banko, e bolj paje vprasljivo,
kolikSen del posaojilabo lahko
posameznik pokril s prodajo
nepremiénine.

Potoénik omenja de trejo
moznost. Ce njihova stranka
ne more prodati nepremié-
nine in bi ji tako propadel
nakup drugega stanovanja,
za katerega se je pogodbeno
ze zavezala, lahko njihova ne-
premi¢ninska druzba odkupi
nepremicénino, ki je stranki
ni uspelo prodati. V taksnih
primerih, za katere pa se od-
loéijo le v sili in so zelo redki,
je cena nekoliko niZja, kot bi
jokupec lahko dosegel, ce hl
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